PREFEITURA MUNICIPAL DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
CIDADE SIMBOLO DE INTEGRACAO BRASILEIRA
COM OS PAISES DO MERCOSUL
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DEPTO DE LICITACOES E CONTRATOS
Rua Brigadeiro David Canabarro, n® 740 - CEP 97.573-570

CONTRATO N° 0228/2023
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 10282/2023
DISPENSA DE LICITA(}AO N° 0087/2023
LOCAGAO IMOVEL PARA INSTALA(}AO E FUNCIONAMENTO DA ESF MARIA CLARINDA MACHADO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE. {;

Contrato celebrado entre o Municipio de Santana do Livramento, RS, pessoa Jurldlca de
direito publico, com sede na Rua Rivadavia Correa, n°® 858, Centro, inscrito no CNPJ/MF sob n°
88.124.961/0001-59, Fundo Municipal de Satde, CNPJ n° 12.094.007/0001-07, neste ato representado por
sua Prefeita Municipal, Sra. Ana Luiza Moura Tarouco, aqui denominado LOCATARIO e a empresa GHF
Holding Participagbes Ltda, inscrita no CNPJ sob n°® 40.003.395/0001-09, com sede na cidade de
Sant’Ana do Livramento, RS, na rua Gabriel Mesquita da Cunha, n°® 300, Bairro Umbu, CEP 97.574-680,
telefone: (55) 98118-8100, neste ato representada por seus sdcios administradores, Sr. Gandhi Gazi Huseln
inscrito no CPF sob n° 009.383.690-24, Sr. Hilmi Husein Abdullah Neto, inscrito no CPF sob n°® 009. 393 490-
43 e o Sr. Allan Tarek Husein, inscrito no CPF sob n° 009.383.010-63, neste ato denominado LOCA[ OR,
declaram ter justo e contratado entre si a locagéo do imoével identificado no cadastro imobiliério municipal
com matricula n® 13777, setor: 0029, quadra: 0001, lote: 0028, localizado na avenida Dom Pedro I, n° 2628,
Bairro Wilson, registrado no Cartério de Registro de Iméveis, no livro 2, Registro Geral, com o nimero de

matricula 30767, com drea construida de 112 m?, conforme o processo de Dispensa de Ilcntagao n°®
0087/2023. i

CLAUSULA PRIMEIRA {
1.1. O prazo de locagdo do imével e da vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses, contados da d%ta de
expedicdo definitiva da Carta de Habite-se, observada a legislagéo prépria do objeto nos termos do Art 62,
§ 3°, inciso |, da Lei Federal n° 8.666/93.
1.2. Findo o prazo de vigéncia do contrato, se 0 LOCATARIO permanecer no imével por mais de 30 (trlnta)
dias e ndo houver manifestagio expressa pelo desinteresse da continuidade, por alguma das partes, cabera
prorrogagao, por igual periodo, até o limite permitido por Lei, a contar da data da contratago inicial.
1.3. A prorrogagZo prevista no paragrafo primeiro sera formalizada por meio de termo de aditivo, mantldas
as condigdes ajustadas. Fica a Secretaria requerente responsavel pela motivagéo da prorrogagéo, com a
devida justificativa. O LOCATARIO devera apresentar, novamente, a documentago que deu orlgern ao
processo.
1.4. A Administragdo Municipal de Santana do Livramento, através da Autoridade Municipal contratante
podera rescindir o contrato a qualquer tempo, desde que comunique ao LOCADOR (ou seu representante
legal), por escrito e com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, a sua intengado, contado o prazo a
partir da comprovagéo do recebimento da comunicagao.

CLAUSULA SEGUNDA
2.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 15.500,00 {Quinze mil e quinhentos reais) e vence no Ultimo dia
de cada més, devendo ser pago até o quinto dia Gtil apds o vencimento, sem multa e juros, em moeda
corrente nacional. O valor total do contrato para o periodo de 12 (doze) meses € de R$ 186.000,00 (Cento e
oitenta e seis mil reais).
2.2. A despesa para cobertura do presente contrato correra por conta da seguinte dotagdo orgamentana
conforme descrita abaixo: :

Projeto Atividade Recursos Orcamentarios | Natureza da Despesa

3879 — REFORGO AT BASICA PE 259/2022 2621 3.3.3.9.0.39 - 889;66
LUIZ AUGUSTO LARA

3910 — ATB EMENDA PARLAMENTAR 433 DEP. 1621 3.3.3.9.0.39 — 89303
ANY ORTIZ :

3921 — ATB — EMENDA PARLAMENTAR 390 - 1621 3.3.3.9.0.39 - 893!43
DEP. GAUCHO DA GERAL :

4445 - MANUTENCAO DA ESTRATEGIA DA 2621 3.3.3.9.0.39 — 88964
SAUDE DA FAMILIA i

4709 — MANUT. DAS PIAPS 2621 3.3.3.9.0.30 — 8898€
SOCIODEMOGRAFICO .

4703 — EMENDAS IMPOSITIVAS LEGISL. 1500 3.4.4.9.0.51 - 88871
MUNICIPAL {
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2.3. O pagamento do aluguel comega a contar a partir da efetiva entrega das chaves ao LOCATARlO-‘ cujo
termo de recebimento integra este contrato.

2.4. Os aluguéis que ndo forem quitados dentro desse prazo serdo corrigidos pela variagdo acumu]ada do
IGP-M (FGV), ou outro indice que venha a ser legalmente fixado até o dia do efetivo pagamento, e
acrescido de multa de 10% (dez por cento) e dos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, passando
a cobranga a ser feita por advogado e podera resultar no imediato ajuizamento da agéo de despejo. §

2.5. Sera providenciado empenho na dotagdo orgamentéria propria quando a vigéncia deste contrato
ultrapassar o periodo citado na Clausula Primeira. ;

2.6. O aluguel sera reajustado anualmente a contar da data da assinatura do contrato, com base na
aplicagéo do indice IGP-M (FGV) ou por outro indice fixado em lei ou decretos que prevejam a apltcagao de
outro indexador.

Paragrafo Unico: Caso o indexador previsto neste item para o reajuste do valor do aluguel seja negatwc o]
valor do aluguel permanecera inalterado na renovagéo.

S

CLAUSULA TERCEIRA

3.1. Obriga-se o0 LOCADOR a pagar o Imposto Territorial, taxas municipais e suas majoragdes, que gravam
o imével locado.

Paragrafo Unico: Dos pagamentos obrigatérios do locador, previstos neste item, ndo cabera
qualquer majoragdo ou reajuste do valor mensal pago pelo locatario. ‘
3.2. Além da obrigagdo prevista no item 3.1 € de responsabilidade do LOCADOR o que consta a seguir
| - Entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se desting; !
Il - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel locado; ;
Il - Manter, durante a locagéo a forma e o destino do imével; j
IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
V - Fornecer ao locatério, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
VI - Fornecer ao locatario recibo discriminado das importéncias por este pagas, vedada a quitagéo generlca
VIl - Pagar as taxas de administrag@o imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢gdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador; 5‘
VIl - Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam §endo
exigidas;
3.3. Além do pagamento do aluguel mensal previsto na Clausula Segunda, ltem 2.1. obnga-se o]
LOCATARIO a pagar os encargos de limpeza, de consumo de forga, luz, saneamento, telefone e demais
inerentes ao imével, que deveré&o ser pagas diretamente ao arrecadador, bem como o que consta a segu:r
I - servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina; E
Il - restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do
seu uso normal; 5
Il - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualguer dano ou defelto cuja
reparacgio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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CLAUSULA QUARTA ;
4.1. Uma vez ajuizada a competente acdo de despejo por falta de pagamento, o LOCATARIO somente
podera evitar a rescisd@o da locagdo requerendo, no prazo legal, que lhe seja permitido pagar o aluguel
vencido e os que vencerem até a data da purga, bem como os encargos, a multa moratéria, juros, cor{eg:ao
monetaria, ja estipulados anteriormente, custas processuais e honorarios advocaticios.

i
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CLAUSULA QUINTA

5.1. Ficardo a cargo do LOCATARIO o fornecimento de energia elétrica e agua, bem como de sinal contmuo
de internet.

CLAUSULA SEXTA
6.1. O LOCATARIO declara ter recebido o imével nos termos descritos no “Termo de Vistoria”, anexago ao
processo que deu origem a esse contrato, observadas todas as benfeitorias existentes e obriga-se a
conserva-las em idénticas condicdes até a efetiva entrega ao LOCADOR, correndo a suas custas os
reparos que para tanto necessitar. :
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CLAUSULA SETIMA E

7.1. Declara o LOCATARIO desde ja, que, uma vez transcorrido o primeiro més de IocagTo, 0

envelhecimento da pintura do imével ndo podera ser considerado como “decorrente do uso normal”.
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CLAUSULA OITAVA |
8.1. O imovel ora locado destina-se, exclusivamente, para instalagdo e funcionamento da ESF Mana
Clarinda Machado, sendo-lhe proibido dar-lhe outra destinagdo, mesmo que parcial, sem o expre$so e
prévio pronunciamento, por escrito do LOCADOR. E
CLAUSULA NONA i
9.1. N3o poderd o LOCATARIO sublocar o imdvel no seu todo ou em parte, bem como ceder ou transferlr

esta locagao.
?.
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CLAUSULA DECIMA
10.1. Fica vedado ao LOCATARIO fazer no imével, suas dependéncias e instalagdes, qualquer benfeitonas
modificagbes ou reformas, sem a autorlzagao expressa do proprietario, a ndo ser reparos de estragos a que
der causa, cujas despesas correrdo a sua conta exclusiva.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ;
11.1. Findo ou rescindido o presente contrato, obriga-se o LOCATARIO a entregar o imével Iocado nas
mesmas condigdes em que declarou té-lo recebido como registrado em Laudo anexado ao processo,
ressalvados os desgastes naturais do uso regular, correndo por sua conta exclusiva todos os reparos
consertos e pinturas constantes da vistoria de desocupagéo, desde que ndo originarios do seu uso nqrma[
somente cessando sua responsabilidade como a efetiva entrega das chaves.
11.2. Juntamente com as chaves do imével, deverd o LOCATARIO entregar todos os comprovantes de
pagamento de encargos locaticios correlatos de sua responsabilidade, nas condigdes aqui expressamente
estabelecidas, devidamente quitados até a data do recebimento do mesmo imédvel. Ditos comprovantes
deverdo ser acompanhados do comprovante do desligamento da luz fornecido pela concessionéria local.
i

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12.1. A quitagdo de um més de aluguel e encargos ndo presumird a quitagdo dos anteriores ejsuas
majoracdes e bem assim, qualquer outra toler@ncia do LOCADOR quando ndo manifestada especialmente e

por escrito, ndo importara em rendncia de direitos ou novagbes a qualquer titulo em beneficio do
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13.1. O LOCATARIO obriga-se a respeitar e a fazer os direitos de vizinhanga prescritos em Lei, assim como
a cumprir e fazer cumprir as normas estabelecidas na convengéo e regulamento do prédio ou bairro onde se
situa o imdvel locado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14.1. Caso o imével ora locado venha a ser posto a venda o LOCATARIO obriga-se a mostra-lo a pretelznsos
compradores, designando dia e hora, em tempo suficiente para o fim colimado, fixando um horério nao
inferior a 04 (quatro) horas didrias de segunda a sexta-feira entre 08 as 12 horas. %

CLAUSULA DECIMA QUINTA 3
15.1. A tolerancia ou qualquer concessdo do LOCADOR para com o LOCATARIO, quando ndo manlfestada
por escrito, ndo constituira precedente intocavel pelo LOCATARIO e n3o tera a virtude de alterar a sua
obrigagao estipulada neste contrato. §
CLAUSULA DECIMA SEXTA ,
16.1. A falta de cumprimento de qualquer das clausulas estabelecidas neste instrumento de contrato,
importara na sua plena e total rescisdo, independente de aviso, notificagZo ou interpretacdo de qualquer
natureza, ficando a parte infratora sujeita a multa resciséria equivalente a 25% da soma total do valor dos
meses de aluguel a vencer e encargos no valor vigente na época da rescisdo, correndo também a conta e
responsabilidade da parte infratora as despesas processuais, inclusive honorarios advocaticios na base do
valor deste mesmo que nao tenha sido objeto de sentenca judicial.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
17.1. O Fiscal responsavel pelo cumprimento do objeto contratado sera a enfermeira Estefénia Regina Mass
Diehl Lutz, matricula 222001. i
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CLAUSULA DECIMA OITAVA
18.1. Fica assegurado ao LOCADOR o direito de vistoriar o imovel pessoalmente, quando assim o entqnder
sem que a isso se oponha o LOCATARIO para proceder aos reparos de sua responsabilidade ou exlglr que
os faga o inquilino, quando for de sua obrigagao.
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CLAUSULA DECIMA NONA :
19.1. Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolo do LOCATARIO o]
mesmo ficaré obrigado a pagar todas as despesas por danos causados ao imével, devendo restitui; Io no
estado em que encontrou.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO ndo responde pelos prejuizos no imével locado resultantes deicaso
fortuito ou forga maior.

CLAUSULA VIGESIMA :
20.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Santana do Livramento para dirimir qualquer ddvida orlunda
deste, que n3o possa ser resolvida na esfera administrativa.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrupento, em 04 (quatro) vias de
teor e forma, depois de o terem lido e achado em tudo conforme.

igual
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Sant'Ana do Livramento, 29 de de ‘brf) de 2023.

F n° 009.383.690-24
Hilmi Husein Abdullah Neto
CPF n° 009.393.490-43
Allan Tarek Husein
CPF n°009.383.010-63
Sdcios Administradores
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