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1. INTRODUCAO

Ill

Cumprindo a missdo de manter este material “vivo”, atualizado através da unido e
cooperacdao mutua entre o Poder Publico e os responsdveis técnicos que atuam ou
desejam atuar em nosso municipio, entregamos neste documento a 22 edi¢do da Cartilha
de Apoio aos Responsaveis Técnicos, acrescentando ainda mais informagado e orientacao
para auxilio na elaboracao de trabalhos técnicos de qualidade e eficiéncia.

Toda vez que um processo administrativo ingressa bem instruido, com
documentag¢do completa e com informacdes claras, a tramitagdo se da de forma mais agil
nos setores pertinentes.

Salientamos que a Cartilha é direcionada a profissionais tais como: Arquitetos e
urbanistas, engenheiros civis, técnicos em edificaces, topdgrafos e demais profissionais
similares.

Lembramos que a lista de documentos que serdo citados para protocolo de
processos administrativos é padronizada, mas é de extrema importancia e relevancia que
os profissionais observem as orientac¢des técnicas que sucedem cada tdpico, pois quando
adotadas estas orientacgdes, a analise dos pedidos torna-se consideravelmente mais eficaz
reduzindo o nimero de notificacdes emitidas.

Com a certeza de que seguimos atuando em conjunto, Poder Publico e
profissional técnico, sempre a favor dos interesses dos cidaddos e cidadas de nosso
municipio, seguimos comprometidos a modernizar e padronizar os servicos, atentos e
dispostos a acolher e encaminhar qualquer sugestdo ou reclamagdo referente ao
desenvolvimento dos trabalhos, sobretudo na intencdo de melhorar sempre este
instrumento de apoio que é esta Cartilha, através de mutua cooperacgao.

Por fim, reiteramos o agradecimento aos leitores que buscam por este material e
esperamos que cada vez mais consigamos atender as necessidades e duvidas de cada
profissional interessado.



2. AIMPORTANCIA DA RESPONSABILIDADE TECNICA

A Lei Federal 5194/1966 regula o exercicio das profissdes de Engenheiros, Arquitetos e
demais técnicos pertinentes a area, citando critérios de habilitacdo dos profissionais e
prevendo san¢des em caso de exercicio ilegal da profissdo. Ademais, o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU e o Conselho Regional de Engenheiros e Agrobnomos — CREA
dispGe de vasta regulamentacdo especifica das atividades exercidas, além de fiscalizar em
ambito regional e nacional os servicos prestados por estes profissionais.

Aos cidadaos leigos cabe salientar que obras realizadas sem responsabilidade técnica, seja
ela de arquiteto, engenheiro ou mesmo técnico em edificacdes, esta sujeita a penalidades por
parte do Poder publico como aplicacdo de multas e ordens de demoli¢cdo. Por outro lado, uma
obra sem responsavel técnico resulta em desperdicio de recursos além de erros graves que
podem acarretar verdadeiras tragédias.

Seja qual for o tipo de obra a ser executada, desde reformas, demolicdes, ampliacdo...
Para qualquer uma, antes de qualquer acao, deve-se consultar um responsavel técnico. E para
licencia-las junto a Prefeitura é imprescindivel a apresentacdo de termo de responsabilidade
técnica de profissional habilitado. Obras licenciadas ou regularizadas juntos aos 6rgaos
publicos permitem as devidas averba¢des no Cartério de Registro de Iméveis além da devida
regularizacdo do contribuinte junto a Receita Federal, evitando prejuizos e burocracia em
transacoes comerciais e abertura de inventarios, por exemplo.

3. PRAZOS

Através de Ordem de Servico interna aos procedimentos da madquina publica sdo
estabelecidos prazos de tramitacdo em cada unidade de analise para aprovacdo, licenciamento
e regularizacdo de obras. O prazo estimado é de 05 dias Uteis em cada unidade, sempre
considerando a disponibilidade de servidores e equipamentos.

Da mesma forma, sdo estabelecidos 20 dias Uteis como prazo de resposta as notificagdes
emitidas em cada processo administrativo.

4. NOTIFICACOES

Quando da andlise, notificagdes poderdo ser emitidas pelos técnicos analistas dos
Departamentos pertinentes a cada caso. Estas notificacGes sdo registradas no sistema e-cidade
e 0o acompanhamento do tramite é total responsabilidade do responsavel técnico, salvo em
casos onde o requerente ingressa com documentacdo isenta de responsabilidade técnica,
como por exemplo: pedidos de informacgao, certiddo de zoneamento, termo de alinhamento
predial e designacdo de numero predial. Nestes casos, automaticamente a responsabilidade
pelo acompanhamento do tramite processual passa a ser do requerente, bem como as
respostas as notificacdes emitidas.



5. DOCUMENTACAO NECESSARIA

Para cada tipo requerido pelo cidaddo ao Poder Executivo, existe uma listagem minima de
documentos que devem ser providenciados. A documentacao deve ser protocolada no Setor
de Protocolo localizado na Secretaria Municipal da Fazenda, bem como o pagamento das taxas
pertinentes. Em procedimento interno o processo administrativo apds protocolado é
encaminhado a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, ao Departamento de
Plano Diretor em caso de aprovacgdo de projetos, licenciamento ou regularizagdo de obras,
desmembramento ou unificacdo de imédveis, designacao de nimero predial e demais assuntos
afins. Para agilidade na tramitacdo é de suma importancia que a documentagdo esteja
minimamente completa de acordo com a lista a seguir.

5.1 APROVACAO DE PROJETOS

OBIJETIVO: Aprovar projeto arquitetonico que esteja em acordo com a legislacdo vigente e
as normas técnicas especificas, fornecendo ao requerente as plantas e memoriais aprovados.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a Sra. Prefeita solicitando Aprovacao de Projeto 02 vias
Arquitetonico (ANEXO 1)

Copia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada do imével (90 dias) no nome do requerente, 01 via

caso seja imovel de terceiro acrescentar contrato de compra e
venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou autorizagdo (com
firma reconhecida em cartério)

Ficha Cadastral do proprietario do imével (ANEXO 1) 01 via
Quadro de dreas de indices urbanisticos (ANEXO lll) 01 via
ART/RRT de Projeto (incluindo projetos complementares) 01 via

Plantas Arquitetonicas (Situacdo e localiza¢do, planta baixa com 02 vias de cada planta
detalhamento da cal¢ada, cortes e fachada

Memorial Descritivo Arquitetonico 02 vias

Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.2 APROVACAO E LICENCIAMENTO DE OBRA

OBIJETIVO: Aprovar projeto arquitetonico que esteja em acordo com a legislacdo vigente e
as normas técnicas especificas e Licenciar obras fornecendo Alvara de Construgdo, Termo de
Alinhamento, Designacdo de numero predial e Plantas e Memoriais carimbados e assinados
pelo técnico analista competente.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Aprovacao e 02 vias
Licenciamento (ANEXO I)

Copia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada do imével (90 dias) no nome do requerente, 01 via
caso seja imovel de terceiro acrescentar contrato de compra e

venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou autorizacdo (com

firma reconhecida em cartério)




Ficha Cadastral do proprietario do imoével (ANEXO 1) 01 via
Quadro de areas de indices urbanisticos (ANEXO lIl) 01 via
ART/RRT de Projeto e Execugdo (incluindo projetos 01 via

complementares)

Plantas Arquitetonicas (Situagao e localiza¢do, planta baixa com
detalhamento da calgada, cortes e fachada)

02 vias de cada planta

Memorial Descritivo Arquitetonico 02 vias
Certificado de Aprovacgdo ou Alvara dos Bombeiros - PPCI 01 via
(Prédios comerciais e edificios)

Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.3 APROVACAO E LICENCIAMENTO PARA OBRAS ATE 36M?

OBIJETIVO: Aprovar projeto arquitetonico que esteja em acordo com a legislacdo vigente e
as normas técnicas especificas e Licenciar obras fornecendo Alvard de Construcdo, Termo de
Alinhamento, Designacdo de nimero predial e Plantas e Memoriais carimbados e assinados

para obras de até 36m?>.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Aprovacao e 02 vias
Licenciamento (ANEXO )

Cépia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada do imével (90 dias) no nome do requerente, 01 via
caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de compra e

venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou autorizagdo (com

firma reconhecida em cartério)

Ficha Cadastral do proprietario do imdvel (ANEXO 1) 01 via
Quadro de areas de indices urbanisticos (ANEXO 1) 01 via
ART/RRT de Projeto e Execugéo (incluindo projetos 01 via
complementares)

Plantas Arquitetonicas (Situagdo e localizagao) 02 vias
Memorial Descritivo Arquiteténico 02 vias
Certificado de Aprovacado ou Alvara dos Bombeiros - PPCI 01 via
(Prédios comerciais, de servico ou edificios) ou Declaragdo de

Dispensa de Licenciamento no CBMRS

Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.4 REGULARIZACOES DE OBRA

OBIJETIVO: Aprovar planta de Regularizagdo de obra ja construida sem licenga prévia, a fim

de torna-la regular para recebimento de Alvara e Habite-se.

requerente, caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de
compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou
autoriza¢do (com firma reconhecida em cartdrio)

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Regularizagdo de Obra 02 vias

(e habite-se quando for o caso) (ANEXO 1)

Cépia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os imdveis (90 dias) no nome do 01 via




Ficha Cadastral do proprietario do imovel (ANEXO 1) 01 via

Quadro de areas de indices urbanisticos (ANEXO lIl) 01 via
ART/RRT de Regularizagdo de Obra (As Built) 01 via
Certidao ou Prova Final do DAE 01 via

Certificado de Aprovac¢ado ou Alvara dos Bombeiros - PPCI
(Prédios comerciais, de servigo ou edificios) ou Declaragdo de
Dispensa de Licenciamento no CBMRS

Plantas Arquitetonicas (demonstrando area existentes regulares 02 vias
guando houver, identificadas por legenda)

Memorial Descritivo Arquitetonico 02 vias
Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.5 HABITE-SE

OBIJETIVO: Fornecer Carta de Habite-se para obras concluidas executadas de acordo com
o projeto aprovado e licenciado.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Carta de Habite-se e 02 vias
Certidao Declaratéria (ANEXO )

Copia de RG e CPF 01 via
Prova Final do DAE (*dispensado em obras de até 36m?) 01 via

Certificado de Aprovacgado ou Alvara dos Bombeiros - PPCI
(Prédios comerciais, de servico ou edificios) ou Declaragdo de
Dispensa de Licenciamento no CBMRS

Plantas Arquitetonicas Aprovadas e Licenciadas 02 vias
Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.6 LICENCA REFORMA

OBJETIVO: Fornecer Licenca Reforma para casas, prédios e cal¢adas.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Licenca Reforma com 02 vias
descricdo dos servigos a serem realizados (ANEXO |)

Copia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os imdveis (90 dias) no nome do 01 via

requerente, caso seja imodvel de terceiro acrescentar contrato de
compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou
autoriza¢do (com firma reconhecida em cartdrio)

Ficha Cadastral do proprietario do imovel (ANEXO 1) 01 via
Memorial Descritivo dos servicos a serem realizados 01 via
ART/RRT de Projeto e Execugdo de reforma 01 via
Plantas Arquitetonicas (quando for o caso) 02 vias

Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via




5.7 LICENCA DEMOLICAO

OBIJETIVO: Fornecer Licengca para demolicdo de construgbes residenciais, comerciais,
calgadas, muros e estruturas afins.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Licenga Demoli¢do 02 vias
(ANEXO 1)

Cépia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os imdveis (90 dias) no nome do 01 via

requerente, caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de
compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou
autoriza¢do (com firma reconhecida em cartdrio)

Declaracao de destinagdo de residuos sélidos (ANEXO V) 01 via
ART/RRT de execucdo de demolicdo 01 via
Plantas Arquitetonicas (quando for o caso) 02 vias
Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.8 LICENCA MURO

OBIJETIVO: Fornecer Licenga para execucdo ou reforma de muro.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Licenga Muro (ANEXO 1) 02 vias
Copia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os imdveis (90 dias) no nome do 01 via

requerente, caso seja imovel de terceiro acrescentar contrato de
compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou
autorizagdo (com firma reconhecida em cartoério)

ART ou RRT de projeto e execugdao quando a altura do muro a ser 01 via
construido foi maior que 2m.

Croqui (quando for o caso) 01 via
Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.9 LICENCA CALCADA

OBIJETIVO: Fornecer Licenga para execug¢do ou reforma de calgada.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Licenga Calgada (ANEXO I) 02 vias
Cépia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os imdveis (90 dias) no nome do 01 via

requerente, caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de
compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou
autorizagdo (com firma reconhecida em cartdrio)

Croqui em formato A3 ou A4, com detalhamento demonstrando 02 vias
rebaixo de meio-fio, gabarito e demais elemento, de acordo com a
Lei Municipal 6077/2012 e NBRs pertinentes.

Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via




5.10 PRORROGACAO DE ALVARA DE CONSTRUCAO

OBIJETIVO: Fornecer Alvara de Construgdo com data de prorrogacao.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Prorrogacdo de data de 02 vias
Alvard de Construgao (ANEXO I)

Cépia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os imdveis (90 dias) no nome do 01 via

requerente, caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de
compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou
autoriza¢do (com firma reconhecida em cartdrio)

Copia do Alvara de Construcdo a ser prorrogado 01 via
Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.11 APROVACAO DE MAPA DE
DESMEMBRAMENTO /UNIFICACAO

OBIJETIVO: Aprovar planta de desmembramento/unificacdo que esteja em acordo com a
legislacdo vigente, fornecendo ao requerente as plantas e memoriais aprovados para
procedimento junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Aprovacdo de mapa de 02 vias
desmembramento/unificacdo de imdveis (ANEXO 1)

Copia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os iméveis (90 dias) no nome do 01 via

requerente, caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de
compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou
autorizagdo (com firma reconhecida em cartério)

ART/RRT de Desmembramento/Unificacdo 01 via
Plantas Arquitetonicas (demonstrando a situagdo de origem e a 02 vias
situagdo resultante)

Memorial Descritivo das dimensdes do lote (de origem e 02 vias
resultante)

Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.12 TERMO DE ALINHAMENTO PREDIAL

OBIJETIVO: Fornecer Termo de Alinhamento com informacgao sobre a linha geral que serve
de limite entre o lote e o logradouro publico.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Termo de Alinhamento 02 vias
(ANEXO 1)

Cépia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os imdveis (90 dias) no nome do 01 via
requerente, caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de

compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou




autoriza¢do (com firma reconhecida em cartdrio)

Cépia de comprovante de pagamento de taxas

01 via

5.13 DESIGNACAO DE NUMERO PREDIAL

OBIJETIVO: Designar numero predial para obra regular.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento a sra. Prefeita solicitando Designa¢do de Nimero 02 vias
Predial (ANEXO I)

Copia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os imdveis (90 dias) no nome do 01 via
requerente, caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de

compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou

autoriza¢do (com firma reconhecida em cartdrio)

Copia de Alvard de Construcdo 01 via
Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.14 PEDIDO DE PROVIDENCIAS

OBIJETIVO: Averiguar solugées para casos de pedido de providéncias, tais como limpeza de
terrenos, escoamento improprio de aguas servidas ou pluviais, acessos interrompidos e

situagdes afins.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento ao sr. Prefeito solicitando Providéncias 02 vias
esclarecendo a situacdo a ser averiguada (ANEXO 1)

Copia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os iméveis (90 dias) no nome do 01 via
requerente, caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de

compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou

autorizagdo (com firma reconhecida em cartério)

Fotografias do local ou laudos técnicos (quando for o caso) 01 via

Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.15 CERTIDAO DE ZONEAMENTO OU CERTIDAO DE USOS E

iINDICES

OBIJETIVO: Fornecer Certiddo de Zoneamento sobre empreendimento a ser implantado
em determinada zona do municipio, ou Certiddo de Usos e indices para fins de construgao.

requerente, caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de
compra e venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento ao sr. Prefeito solicitando Certiddo de 02 vias
Zoneamento ou de Usos e indices urbanisticos (ANEXO )

Cépia de RG e CPF 01 via
Matricula atualizada de todos os imdveis (90 dias) no nome do 01 via




autoriza¢do (com firma reconhecida em cartdrio)
Cépia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.16 APROVACAO E LICENCIAMENTO DE PROJETO PLUVIAL - EM
AREA PARTICULAR

OBIJETIVO: Aprovar projeto e licenciar canalizagdo de calha pluvial em terreno de
propriedade particular. Obs.: Considera-se que o ideal é que toda a drenagem seja realizada
pelas areas publicas das ruas, sendo que a canalizacdo em dareas particulares se reserve
somente a casos nos quais se opine pela inviabilidade ou impossibilidade de ser realizado pela
via publica.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento ao sr. Prefeito solicitando Aprovacgao e 02 vias
Licenciamento de obra de canalizagdo assinado pelo proprietdrio
do imovel ou Procurador (ANEXO )

Cdpia de RG e CPF ou Contrato Social da Empresa 01 via
Matricula atualizada do imovel (90 dias) no nome do requerente, 01 via
caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de compra e
venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou autorizacdo (com
firma reconhecida em cartério)

Demonstracao de Posse legitima do imdvel, caso o requerente 01 via
nao seja proprietario registral do bem

ART/RRT de Projeto e Execugéo (incluindo projetos 01 via
complementares)

Planta de Situagdo e localizagao do lote indicando o trecho da 02 vias
canalizagdo a ser executada

Planta com todos os detalhes da canalizagdo, diametro, 02 vias
distancias, caixas, area nao edificavel, com cotas claras

Memorial Descritivo com a descri¢gdo de todo o servigo que se 02 vias
pretende realizar

Memorial Descritivo da area ndo edificante para aprovagao e 02 vias
posterior apresentagdo do Cartdrio de Registro de Imdveis para

averbagdo

Calculo de area n3o edificavel conforme a formula (ANEXO 1V) 02 vias

5.17 APROVACAO E LICENCIAMENTO DE ESTRUTURA DE ERB
(ESTACAO RADIO BASE)

OBIJETIVO: Aprovar projeto, licenciar ou regularizar as Estagées de Rdadio-Base, Mini-
Estacbes de Radio-Base (Mini ERBs) e equipamento afins de Telefonia Celular, conforme a
regulamentacgdo prevista na Lei Complementar n® 72/2022.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento ao sr. Prefeito solicitando Aprovagdo e 02 vias
Licenciamento (ANEXO 1)

Cépia de RG e CPF ou Contrato Social da Empresa 01 via
Matricula atualizada do imdvel (90 dias) no nome do requerente, 01 via
caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de compra e

venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou autorizagao (com




firma reconhecida em cartério)

Demonstragdo de Posse legitima do imdvel, caso o requerente 01 via
nao seja proprietario registral do bem

ART/RRT de Projeto e Execugao (incluindo projetos 01 via
complementares)

Planta de Situagdo do lote e de localizagao, indicando as 02 vias
estruturas e edificagdes nele inseridas

Memorial Descritivo Arquitetonico 02 vias
Vista Frontal da estrutura, com escala e cotas e indica¢do da 01 via
altura a ser outorgada, em metros

Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

5.18 APROVACAO DE EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

OBJETIVO: Aprovar Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para edificacoes e
empreendimentos conforme classificacdao prevista na Lei de Plano Diretor, Lei Complementar
n251/2011.

DOCUMENTOS NUMERO DE COPIAS
Requerimento ao sr. Prefeito solicitando Aprovacdo de Estudo de 02 vias
Impacto de Vizinhanga (Anexo |)

Copia de RG e CPF ou Contrato Social da Empresa 01 via
Matricula atualizada do imdvel (90 dias) no nome do requerente, 01 via

caso seja imoével de terceiro acrescentar contrato de compra e
venda, contrato de aluguel, cedéncia de uso ou autorizagdo (com
firma reconhecida em cartorio)

Demonstragdo de Posse legitima do imdvel, caso o requerente 01 via
ndo seja proprietario registral do bem

ART/RRT de elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga 01 via
Certidao de Zoneamento 01 via
Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme Termo de referéncia 01 via
emitido pela Prefeitura Municipal (ANEXO VI)

Copia de comprovante de pagamento de taxas 01 via

6.0 PARCELAMENTO DE SOLO

Entende-se o conceito de Parcelamento de Solo como a divisao de glebas em unidades
auténomas menores, cada qual resultando em sua prépria matricula imobiliaria. Considerando
as modalidades previstas em Lei, Loteamento e Condominio, trazemos no ANEXO VII e ANEXO
VIIl desta Cartilha, a documenta¢do necessaria e as fases para aprovacdo das respectivas
modalidades. Em caso de necessidade de maiores informagdes ou orientagdes sobre o
assunto, o responsavel técnico devera encaminhar e-mail para
setorplanejamentourbano.dpd@gmail.com
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7.0 ORIENTACOES

Com o objetivo de que esta Cartilha seja eficiente aos senhores responsaveis técnicos

na elaboracdao de projetos e documentos técnicos, listamos abaixo algumas orientacoes

importantes que podem contribuir para uma analise mais eficiente do Setor responsavel pela

aprovacao e licenciamento:

7.1 DAS SOLICITACOES

Priorize solicitar Termo de Alinhamento e Certiddo de Zoneamento antes de elaborar
projetos de qualquer natureza;

N3o é possivel designar nimero PREDIAL para terrenos BALDIOS ou obras IRREGULARES.
Orientamos para que em todos os casos em que o cidaddo necessita de numeracao
predial, seja protocolado processo administrativo solicitando aprovacdo e licenciamento
ou regularizacdo de obra para obtencdo de alvara e nimero predial;

N3o é possivel aprovar e licenciar projeto sobre dois ou mais terrenos individualizados em
matricula. Sempre se faz necessario que o imével esteja unificado em matricula Unica;
Atente-se de que documentos complementares poderdo ser solicitados em razdes
especificas a depender de cada caso, como por exemplo, quando o imdével em questao
constar no Inventdrio do Patrimonio histérico do municipio;

Projetos de grande porte poderdo ser entregues em escala menor que 1:50, tolerando-se
até 1:100. No entanto, deve ser observado pelo profissional na escolha da escala do seu
projeto, que o desenho, textos e cotas figuem totalmente legiveis. (Consultar NBR6492,
NBR 10647);

Em obras comerciais ou de servico, atente-se as normas técnicas pertinentes a

acessibilidade e seguranca, bem como a legislacdo vigente (municipal, estadual e federal)
qguanto a aspectos técnicos e urbanisticos;

Certifique-se de que toda a documentacdo técnica esteja assinada antes do protocolo do
processo, e também a validade de Termos de Responsabilidade Técnica (ART, RRT e TRT);
Certifique-se de que a matricula do imével esteja dentro do prazo vélido (90 dias);
Certifique-se de que as Plantas e Memoriais Descritivos estejam assinados pelo
proprietdrio do imével;

Lembre-se de que em casos de aprovacao, licenciamento ou regularizacao de obras
comerciais ou de servico apenas o protocolo de ingresso de andlise no Corpo de
Bombeiros ndo é vélido. E necessério o Certificado de Aprovacdo, Alvara ou Declaracdo de
Isencao;

Quando houver a necessidade de prorrogacdo de prazo para resposta a uma notificacdo
que dependa de documento tramitado em 6rgao externo, justifique nos autos do processo
através de declaragdo entregue no Setor de Andlise de Processos;

Para quaisquer duvidas ou informagdes que se fagam necessarias o responsavel técnico
podera encaminhar e-mail para analisedeprocessos.seplama@gmail.com ;

Atendimentos presenciais serdo realizados somente mediante agendamento pelo e-mail
do Setor.
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8.0 ANEXOS

Os anexos a seguir referem-se aos documentos padrdo para protocolo de processos
administrativos. Os arquivos editaveis podem ser solicitados para o e-malil
analisedeprocessos.seplama@gmail.com
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ANEXO | - REQUERIMENTO PADRAO

A0 Exma. Sra. Ana Tarouco
Md. Prefeita Municipal de Sant’Ana do Livramento

Eu, )

CPF n° , abaixo assinado(a), brasileiro(a), residente e domiciliado

nesta cidade, venho mui respeitosamente, solicitar a Vossa  Senhoria:

em imdvel de minha propriedade, conforme documentacdo em anexo.

Nestes termos, peco e espero deferimento.

Assinatura do requerente
Telefone de contato (__ )

Sant’Ana do Livramento, de de




ANEXO Il - FICHA CADASTRO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL

Nome |

CPF/CNPJ |

DADOS DA OBRA

NO

Data do Inicio da Obra N° Unidades .
Pavimentos

Nome da Obrat Tipo de Obra?

ENDERECO DA OBRA

CEP

Endereco

NUmero

Complemento

Bairro

DADOS DA RESPONSABILIDADE TECNICA

EXECUCAO
Responsavel pela
execucao
Crea /Cau / Cft
Art/ Rrt/ Trt
PROJETO
Responsavel pelo projeto
Crea /Cau / Cit
Art/Rrt /[ Trt
AREAS
Obra Nova m2
Obra Existente Licenciada m2
Obra Existente (a Regularizar) m2
Acréscimo m?2
Reforma m?2
Demolicéo m2
DESTINACAO

Residencial unifamiliar (Acima de
70m?)

Residencial multifamiliar

Comercial salas e lojas

Edificio de Garagens

Galpéao industrial Responsavel Técnico(a)

Casa popular unifamiliar (Até 70m2)

Conjunto habitacional popular

Piscina

1 Residencial, Comercial ou Mista
2 Alvenaria, Madeira ou Mista




ANEXO Il - QUADRO DE AREAS E INDICES URBANISTICOS

Local da Obra:
Proprietario:
Responsavel Técnico:

ANEXO Ill - QUADRO DE AREAS E INDICES URBANISTICOS

Area do Lote

Area Construida Total

Taxa de Ocupacao

Indice de Aproveitamento

indice de Permeabilidade

Altura

Recuo de Ajardinamento

Recuo Lateral

Obs.: De acordo com a LEI COMPLEMENTAR N°51, DE 24 DE NOVEMBRO DE 2011.

Sant’Ana do Livramento, de de




ANEXO IV — CALCULO DE AREA NAO EDIFICAVEL

DETERMINAGAO DE FAIXA NAO EDIFICAVEL

FNE m | Faixa Nao Edificavel
L m | Largura da faixa de cada lado do eixo
h m | Profundidade da geratriz externa do tubo
() m | Didmetro interno do tubo
e m | Espessura do tubo

DIGITAR A INFORMACAO (metros)

RESULTADQS OBTIDOS (metros)

DETERMINA GA O DE FADXA NAOQ EDIFICAVEL
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FAIXA NAO EDIFICAVEL (Conceitos): E a drea de terreno sobre a qual incidem restrigdes a implantacdo de edificacdes, tendo em vista a existéncia de
redes pluviais publicas, talvegues, cursos dagua canalizados ou outra situa¢do que justifique.




ANEXO VIl - DECLARACAO DE DESTINACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Eu, , brasileiro (a), inscrito no CPF
n° , RG n° , declaro para os devidos fins que
sou inteiramente responsavel pelo armazenamento e transporte de entulhos, terra, sobra de
materiais de construgdo, de origem de obras, reformas e demoli¢do da construcdo civil
executada no imével situado na rua n° , bairro
e gue a destinacdo do mesmo sera realizada da seguinte

forma:

Assinatura do declarante

Sant’Ana do Livramento, de de
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ANEXO VI - TERMO DE REFERENCIA PARA ESTUDO DE IMPACTO DE

VIZINHANCA (EIV)

O Estudo de Impacto de Vizinhanga é um instrumento urbanistico previsto em lei que
tem como objetivo permitir uma andlise prévia dos possiveis conflitos de empreendimentos
e/ou atividades e serem instaladas no ambiente urbano. Sendo o zoneamento urbano um
plano mais generalista, que considera indices e usos do solo de grandes areas, ndo seria
possivel através deste, um planejamento mais especifico ou uma limitacdo de usos mais rigida
sob pena de dividir a drea urbana em setores de usos especificos, levando inevitavelmente a
um funcionamento deficiente da cidade.

1. RECOMENDACOES E DEFINICOES:
1.1. Recomendamos que para a elaboracdo do estudo de impacto de vizinhanca
sejam consideradas as normas e legislacao a seguir:

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.
1.1.7.
1.1.8.
1.1.9.
1.1.10.

Estatuto da cidade

Lei de parcelamento do solo (federal)

CTB e resolucdes do CONTRAN

Plano Diretor participativo

Plano municipal de mobilidade urbana

Lei ambiental e Lei de Preservacdo do Patrimonio
Caodigo de Posturas do municipio

Normas de acessibilidade

Normas de avaliacdo de imoveis

Norma nrl5

1.2. O EIV devera ser protocolado em processo préprio, independentemente de
qualquer processo do empreendimento.

1.3. O EIV devera ser aprovado, preferencialmente, antes do ingresso de qualquer
outro processo de aprovacdo do empreendimento

1.4. Conforme legislacéo vigente o EIV devera analisar os itens da lista a seguir.

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.
1.44.
1.4.5.

Adensamento populacional,

Equipamentos urbanos e comunitarios,

Uso e ocupacéo do solo,

Valorizagéo imobiliaria,

Mobilidade Urbana, geracdo de trafego e demanda por transporte

publico,

1.4.6.
1.4.7.
1.4.8.

Ventilagéo e iluminacdo
Paisagem urbana e patriménio natural e cultural,
Poluicéo sonora ou visual,
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1.5. Recomendamos que assuntos referentes a processos de licenciamento, tais
como, de construcdo, atividade, licenciamento ambiental, entre outros nédo
sejam tratados dentro do EIV.

1.6. Recomendamos a utilizacdo da estrutura de itens deste termo de referéncia para
a construcdo do estudo com a anélise individual de cada um destes, em caso de
dispensa de algum dos itens devera ser apresentada a respectiva justificativa
técnica.

1.7. Todos os itens deverdo ser analisados com base em informacdes e conceitos
tecnicamente reconhecidos e passiveis de verificacao.

1.8. A andlise de cada item devera verificar minimamente a situacdo atual da
vizinhanga e a situagdo na fase de funcionamento do empreendimento de forma
discriminada, porém, quando necessario devera ser incluida no item a anélise da
situacdo durante a fase de implantagdo (obra).

1.9. Quando identificados efeitos negativos causados pela implantacdo do
empreendimento  deverdo ser apresentadas medidas compensatorias,
mitigatorias ou preventivas tecnicamente justificadas e com comprovada
eficacia.

1.10. As medidas mitigatorias, compensatérias ou preventivas deverdo ser
acompanhadas de prazos, responsaveis pela execucdo e programa de
monitoramento quando necessario.

1.11. Resguardadas as particularidades de cada caso, para a vizinhanga imediata
serdo considerados os lotes e quadras lindeiros ao empreendimento e a
vizinhanca mediata serd considerada a area de influéncia do empreendimento
tendo que ser justificado o seu raio de abrangéncia conforme cada caso.

1.12. Em alguns empreendimentos especificos poderdo ser solicitados estudos
adicionais ou mais aprofundados de determinado item.

EMPREENDEDOR E RESPONSAVEL TECNICO
2.1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR
2.1.1. Nome ou Razdo Social;
2.1.2. CPF ou CNPJ;
2.1.3. Endereco;
2.1.4. Nome do Representante Legal,
2.1.5. CPF;
2.1.6. Telefone;
2.1.7. E-mail.
2.2. IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO
2.2.1. Nome e/ou Razéo Social;
2.2.2. CPFou CNPJ;
2.2.3. Formagao Profissional;
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2.2.4. N° ART/RRT do Estudo (Especificando claramente as atividades
desenvolvidas para subsidiar a confeccdo do EIV);

2.2.5. Endereco;

2.2.6. Telefone;

2.2.7. E-mail.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO:
3.1. Para a identificacdo e caracterizacdo do empreendimento recomendamos a

observagdo dos itens a seguir:

3.1.1. Informar a localizagcdo (endereco completo), a natureza e o porte,
indicando a area total em metros quadrados (m?2) requerida para o
licenciamento;

3.1.2. Historico da Ocupacéo;

3.1.3. Justificativa para implantacdo do empreendimento ou atividade;

3.1.4. Detalhamento das a¢Oes a serem executadas;

3.1.5. Local de instalacdo do canteiro de obras;

3.1.6. Condigdes de infraestrutura béasica existente na &rea de influéncia do
empreendimento ou atividade (Esgotamento sanitario, rede de drenagem de
aguas pluviais, abastecimento de energia elétrica, coleta de residuos
solidos, etc.);

3.1.7. Cronograma de execucdo da implantacdo do empreendimento ou
atividade.

4. ADENSAMENTO POPULACIONAL
4.1. O objetivo ¢é a verificacdo da populagdo existente na vizinhanca mediata e

imediata, de forma segregada por vinculo (permanente e flutuante), e

posteriormente um comparativo com a populacéo na fase de funcionamento do

empreendimento.

4.1.1. Estimar a populacédo existente na vizinhanca imediata

4.1.2. Calcular a populagéo fixa do empreendimento

4.1.3. Calcular a populacéo flutuante do empreendimento

4.1.4. Em casos especificos: calcular o adicional de populacdo resultante da
atracdo de outras atividades pelo empreendimento

4.1.5. Apresentar andlise do adensamento populacional com base nos
levantamentos

5. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
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5.1. O objetivo ¢ a verificacdo de acréscimo de demanda por equipamentos urbanos
e comunitarios durante e apos a implantacdo do empreendimento na vizinhanca
mediata do empreendimento.

5.2. Verificar a capacidade dos seguintes equipamentos urbanos e comunitarios na
vizinhanca do empreendimento analisando o incremento de demanda durante e
apos a implantacéo.

5.2.1. Rede de agua;

5.2.2. Rede de esgoto;

5.2.3. Rede de drenagem de aguas pluviais;
5.2.4. Sistema de coleta de residuos sélidos;
5.2.5. Rede de energia elétrica;

5.2.6. Equipamentos de saude;

5.2.7. Equipamentos de educagéo;

5.2.8. Equipamentos de lazer.

5.3. Parametro: Impacto negativo quando a demanda gerada pelo empreendimento
exceder a capacidade de algum dos equipamentos.

OBS.: Como parametro para os equipamentos de lazer (pragas) pode-se utilizar a

area de um metro quadrado por habitante em um raio de 500 metros.

6. USO E OCUPACAO DO SOLO

6.1. Considerando que o nosso modelo de zoneamento defende a miscigenacdo de
usos como forma de manter o dinamismo das areas urbanas, porém mantendo a
harmonia entre estes usos. O objetivo é a caracterizacdo do entorno e do
empreendimento, bem como verificagdo das compatibilidades e
incompatibilidades de uso conforme zoneamento do plano diretor.

6.2. Localizar e identificar o uso de cada lote na vizinhanga imediata do
empreendimento

6.3. Localizar e identificar o gabarito dos lotes (em pavimento) na vizinhanca
imediata do empreendimento

6.4. Apresentar analise do uso e ocupacgdo do solo com base nos levantamentos
considerando a influéncia do empreendimento no entorno imediato

Parametro: Negativo quando o uso do empreendimento proposto mostra-se

incompativel com os usos do entorno imediato.

1. VALORIZA(;AO IMOBILIARIA
7.1. O objetivo é verificar a valorizagdo ou desvalorizacdo imobiliario do entorno
imediato do empreendimento.
7.2. Apresentar valores médio dos imoveis segregado por usos no entorno imediato
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7.3. Apresentar a valorizacdo do imovel do empreendimento na fase de
funcionamento com relacéo ao valor atual

7.4. Apresentar andlise da valorizagdo imobiliaria no entorno imediato do
empreendimento na fase de funcionamento do mesmo
Parametro: Positivo quando gerar valorizacdo imobiliaria e negativo quando
promover a desvaloriza¢do imobiliaria, em funcdo da promocédo de alteracbes
de qualificacdo ou desqualificagc&o dos atributos do local do entorno.

8. MOBILIDADE URBANA, GERAQAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR

TRANSPORTE PUBLICO

8.1. O objetivo é identificar o incremento de demanda na mobilidade urbana, bem
como analisar a possivel geracao de transtornos e conflitos no transito local.

8.2. Apresentar situacdo atual do trafego através de contagens de veiculos e
pedestres conforme orientagdo dos manuais do CONTRAN, apresentando
planilhas de levantamento e célculos.

8.3. Identificar o incremento da populacdo flutuante e permanente durante as fases
de implantagdo e funcionamento do empreendimento

8.4. Identificar os modais de transporte utilizados por este incremento populacional
gerado pelo empreendimento

8.5. Quantificar e localizar o incremento de transito na vizinhanca imediata por
modal, incluindo os modais ativos

8.6. Apresentar analise considerando a geracdo de trafego e demanda por transporte
publico, estacionamento, estrutura viaria e geracdo de novos conflitos com base
nos levantamentos e anélise anteriores.

Parametro: Negativo quando identificado o aumento de demanda para
transporte ou estacionamentos, geragéo de transtornos e geracgdo de conflitos no
transito.

OBS.: Para eliminar ou minimizar 0s impactos deverdo ser apresentados
projetos de circulacdo, inclusive para pedestres. As solucOes apresentadas
poderdo incluir obras e equipamentos fornecidos pelo empreendedor, podendo
incluir adaptacGes da geometria viaria, oferta de vagas de estacionamento,
oferta adicional de transporte publico coletivo e instrumentos de seguranga para
pederstres.

9. VENTILACAO E ILUMINACAO
9.1. O objetivo é verificar as interferéncias do novo empreendimento no seu entorno
quanto aos aspectos de ventilagdo e iluminagao.
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9.2. Realizar o estudo volumétrico do novo empreendimento incluindo estudos de
sombreamento, considerando os horéarios das 9:00 horas e 15:00 horas durante o
inverno, e distancia entre as edificacbes do empreendimento e edificacdes
vizinhas

9.3. Apresentar analise da ventilacdo e iluminacdo com base nos modelos gerados
anteriormente e analise anteriores
Parametro: Impacto negativo quando gerar sombreamento de areas publicas
destinadas a pracas, creches, educacdo infantil, equipamentos de salde e
contribuir para sombreamento total de edificacdes residenciais.

OBS.: Analise dispensada para empreendimentos de até 12 metros de altura.

10. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

11.

12.

10.1. O objetivo é identificar a interferéncia do novo empreendimento no ambiente
urbano e sobre o patriménio natural e cultural

10.2. Apresentar estudo da vegetacdo e volumetria das edificagdes da vizinhanca
imediata

10.3. Identificar e localizar imoveis tombados ou inventariados como patrimonio
historico no plano diretor do municipio

10.4. Apresentar estudo de altera¢fes na vegetacdo

10.5. Apresentar estudos de volumetria do novo empreendimento no contexto da
vizinhanca imediata considerando o ambiente urbano existente e o patrimoénio
natural e cultural.

POLUICAO SONORA OU VISUAL

11.1 O objetivo € identificar os transtornos causados por poluicdo visual e sonora
nas fases de implantagéo e funcionamento do empreendimento

12.1 Identificar possiveis geradores de ruido do novo empreendimento apresentando
dados técnicos

13.1 Apresentar diretrizes para 0 novo empreendimento no que se refere a fachadas,
placas publicitarias, cores, etc.

14.1 Apresentar anélise com base nos dados coletados quanto a poluicdo sonora e
visual gerada pelo empreendimento durante a fase de construcdo e
funcionamento de forma discriminada

MEDIDAS MITIGATORIAS, COMPENSATORIAS
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3007

12.1. Apresentar as medidas mitigatorias, compensatorias ou preventivas de acordo
com as analises anteriores acompanhadas de prazos, responsaveis pela execucgéo
e programa de monitoramento quando necessario.
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ANEXO VII - DOCUMENTOS E FASES PARA APROVACAO E IMPLANTACAO DE
LOTEAMENTOS

12 FASE: DIRETRIZES PARA URBANIZACAO DA GLEBA

DOCUMENTACAO NECESSARIA A SER APRESENTADA:

1. Requerimento de diretrizes para a urbanizacdo da gleba;
2. Titulo de Propriedade do imével (Matricula atualizada da area, maximo 90 dias)

3. Declaragdo da concessionaria de que é viavel o abastecimento de energia elétrica no
local;

4. Declaracio do DAE (Departamento Municipal de Agua e Esgoto) de que é viavel o
abastecimento de agua potavel no local;

5. Declaracdo do DAE (Departamento de Agua e Esgoto) sobre a viabilidade de
esgotamento cloacal no local;

6. LP - Licenca prévia emitida pelo 6rgao licenciador competente e
7. Uma via de copia do mapa de situacdo da gleba na escala 1:10.000, contendo:
a) Indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro.

b) Localizacdo das vias de circulacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local, nas proximidades, com as respectivas distancias da
area a ser loteada.

c) Poligonal do perimetro da gleba com registro de angulos, lados, confrontagoes,
denominacéo e localizagdo das vias publicas limitrofes e indicacdo da area do imovel.

d) Curvas de nivel, de metro em metro, referidas do Sistema Oficial de Referéncia de
Nivel, adotado pelo municipio.

e) Localizacdo de construcdes existentes com a indicacdo de seus respectivos usos e
atividades nela exercidas.

f) Localizacdo de nascentes e de outros cursos d'agua, bacias de contribuigdo,
localizacdo de florestas, bosques e demais formas de vegetacdo, dunas fixas e maveis,
pantanos, indicando ainda a vegetacdo de porte e monumentos naturais.

g) Indicacdo de uso a que se destina o loteamento e o nimero de lotes previstos.
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DOCUMENTAGCAO EMITIDA:

1. Certidao de diretrizes para urbanizacéo da gleba, contendo: Uso do solo permitido
na area; regime urbanistico; as vias projetadas que se relacionam com o imdvel a ser
loteado; o tracado basico do sistema viario principal com o tipo de pavimentacdo e
informacdo sobre a largura e arborizacdo das vias de circulacdo; a area e a localizacdo
aproximada dos espacos que deverdo ser destinados & area verde e de recreacao e ao uso
institucional; as faixas de terrenos necessarios ao acostamento das aguas pluviais e
faixas ndo edificaveis.

Obs.: O prazo de validade da certiddo de diretrizes é de 04 anos conforme Lei Federal
6766/79 art.7 § Unico

28 FASE: APROVA(;AO DEFINITIVA
DOCUMENTAQAO NECESSARIA A SER APRESENTADA;
Titulo de Propriedade do imovel;

Certidao de 6nus reais;

Certid&o negativa de titulos municipais;

> wo e

Memorial descritivo, em uma via, elaborado por responsavel técnico contendo:

a) nome completo e endereco do proprietario e do profissional legalmente habilitado com as
respectivas assinaturas;

b) descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas, denominacéo, destinacao, situacdo
e érea, e a fixagdo de zona ou zonas de uso predominante;

c) limites e confrontagdes;

d) topografia;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
f) construgdes existentes;

g) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos publicos ou de utilidade publica,
ja existentes no loteamento e adjacéncias;

h) arruamento, solucdo adotada, areas e percentagens da area total;
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i) quarteir@es e lotes, solucdo adotada, areas e percentagens da drea total;

j) indicacdo de areas de uso institucional, areas verdes e de recreacdo que passardo ao dominio
do Municipio no ato de registro do loteamento, solucdo adotada, areas e percentagens da area
total e

K) pavimentacdo, tipo e classe dos materiais empregados;
5. Memorial de Individualizacdo dos lotes, em uma via;

6. Planta de situacdo na escala 1:5.000, em uma via, contendo poligonal do perimetro da
gleba com todas as dimensdes e registro de angulos, lados, confronta¢6es, denominacéo
e localizagdo das vias publicas limitrofes;

7. Planta de localizacdo na escala 1:1000, em uma via;
8. Planta planialtimétrica, em uma via, na escala 1:1000 com curvas de nivel contendo:
a) as dimensdes lineares com coordenadas;
b) orientacdo magnética e verdadeira;
¢) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimens@es e numeragao;
d) localizagdo das vias publicas limitrofes com sua denominacao oficial;
€) o sistema interno de vias com respectiva hierarquia e gabaritos;

f) identificacdo e dados da demarcacdo de &reas destinadas a equipamentos urbanos que
passardo ao dominio do Municipio;

g) identificacdo e dados da demarcacdo de &reas ou vegetacdo destinadas a preservacao
permanente conforme definido no artigo 2° da Lei Federal 4771/65 Cédigo Florestal Federal.

h)Planilha das ruas, quarteirdes e lotes contendo resumo das dimensfes e areas com respecivos
percentuais;

i) perfis longitudinais das vias de comunicacdo projetadas na escala horizontal — 1:1000
registrando as declividades previstas em trechos ndo superiores a 20,00m ( vinte metros);

j)secdes transversais das vias de circulacdo (demonstrando solucéo das calgadas);
h) planilha das ruas, quarteirdes e lotes, com suas respectivas dimensdes e areas;

9. Cronograma de execucdo das obras de infraestrutura do loteamento, com prazo maximo
de 24 meses, em uma via, conforme determinacgdo do Plano Diretor Municipal;

10. RRT — Registro de responsabilidade técnica pelo loteamento assinado por arquiteto
responsavel pela elaboracdo dos projetos e

11. ART - Anotacdo de responsabilidade técnica dos projetos complementares assinado
por profissional habilitado.
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OBS: Apo6s conclusdo da andlise, serd solicitada a quantidade de vias pertinentes (de cada
prancha, Memorial e Cronograma de execucdo das obras de infraestrutura) para a devida
aprovacao: 02 vias de cada um para arquivo no Processo Administrativo e demais vias a critério
do Requerente.

DOCUMENTAGCAO EMITIDA:

1.
2.
3.

Termo de Compromisso;
Certiddo de aprovagdo definitiva e

Projetos aprovados.

32 FASE: ALVARA DE LICENGA PARA CONSTRUGAO DE INFRAESTRUTURA

DOCUMENTACAO NECESSARIA A SER APRESENTADA:

> wo o

Projeto urbanistico do loteamento aprovado;
LI - Licenca de Instalacdo emitida pelo 6rgdo licenciador competente;
Projeto completo da rede de esgoto pluvial aprovado pelo departamento competente;

Projeto completo da rede distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, de
acordo com a atual padronizacdo da AESSul, este devidamente aprovado pelo 6rgédo
competente;

Projeto completo da rede de distribuicdo de &gua potével, de acordo com as normas
adotadas pelo DAE, este devidamente aprovado pelo 6rgdo competente;

Projeto completo da rede de esgoto cloacal, de acordo com as normas adotadas pelo
DAE, este devidamente aprovado pelo 6rgdo competente;

Projeto completo de Pavimentacdo das vias e passeios publicos (estes ultimos
obedecendo preceito das Normas Técnicas de acessibilidade), aprovado pelo
Departamento competente;

Projeto completo de arborizacéo e

RRTs e ARTs — Registros e Anotacbes de Responsabilidade Técnica de profissionais
habilitados pela execucao de todos 0s projetos.
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DOCUMENTAGCAO EMITIDA:

1. Alvara de construcdo da infraestrutura.

42 FASE: RECEBIMENTO PROVISORIO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

OBS: O recebimento provisorio das obras de infraestrutura é condicionante para a liberacéo de
lotes para licenciamento de edificacGes nos mesmos, ou para emissao de Carta de Habite-se em
caso de loteamentos com construcdo de unidades habitacionais.

DOCUMENTACAO NECESSARIA A SER APRESENTADA:

1. Requerimento solicitando recebimento provisério das obras de infraestrutura referentes
ao loteamento, de acordo com os projetos aprovados, Termo de Compromisso Assinado
e Alvara de Infraestrutura;

2. Projeto completo do loteamento aprovado (Urbanistico, Pavimentagdo, Esgotamento
Pluvial, Esgotamento cloacal, Rede de distribuicdo de agua, Rede de distribuicdo de
energia Elétrica, lluminacéo Publica e Arborizagdo);

3. Quando se tratar de uma parcela do loteamento aprovado, devera ser anexada planta
localizando a area a qual se refere a solicitacdo de recebimento da infraestrutura,
identificando todos os lotes e todas as unidades habitacionais, quando for o caso;

4. Documento emitido pelo DAE (Departamento de Agua e Esgoto) atestando que o
abastecimento de agua e a rede de distribuicdo de agua foram executados de acordo com
0 projeto aprovado, atendendo toda a area pretendida com perfeito funcionamento;

5. Documento emitido pelo DAE (Departamento de Agua e Esgoto) atestando que a rede
de esgotamento cloacal e a Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) foram executadas
de acordo com o projeto, atendendo toda a &rea pretendida com perfeito funcionamento;

6. Documento emitido pela Concessionaria de energia elétrica atestando que a rede de
distribuicdo de energia elétrica foi executada de acordo com o projeto aprovado,
atendendo a area pretendida com perfeito funcionamento e

7. Para todos os projetos que sofreram modificacdo durante a obra devera ser apresentado
0 “as built” correspondente para aprovagao prévio ao recebimento da infraestrutura.

8. Arquivos em formato CAD com os projetos de esgotamento pluvial, rede de gua e de
esgoto conforme executados.
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TRAMITACAO NA PREFEITURA:

1. A prefeitura municipal, através da Secretaria de Planejamento (Departamento de

Plano Diretor) solicitara, no Processo, manifestacdo do DEMA e realizara vistoria no
local para verificar se o projeto urbanistico, a implantacdo das areas verdes e 0s
equipamentos comunitéarios foram executados conforme projeto aprovado, emitindo
documento atestando ou ndo, a conformidade das obras.

A prefeitura municipal, através da Secretaria de Obras, realizara vistoria no local para
verificar se as obras de terraplanagem, abertura das vias de circulagdo, redes e
equipamentos de esgoto pluvial, pavimentacéo das ruas, colocacdo de sarjeta e meio-
fio e pavimentacdo dos passeios publicos foram executadas conforme projeto
aprovado, emitindo documento atestando ou ndo, a conformidade das obras.

A prefeitura municipal, através da Secretaria de Servigos Urbanos, realizaré vistoria
no local para verificar se as obras de iluminacdo publica foram executadas conforme
projeto aprovado, emitindo documento atestando ou ndo, a conformidade das obras.

DOCUMENTACAO EMITIDA:

Apds reunido de todos os documentos acima descritos, o Departamento de Plano

Diretor podera emitir a seguinte documentacao:

Para loteamentos comuns:

1.

Termo de recebimento provisério das obras de infraestrutura, identificando os lotes
atendidos por todos os servi¢os urbanos constantes no termo de compromisso e que 0s
mesmos estdo devidamente executados.

Liberacdo para licenciamento de edifica¢fes nos lotes.

Para loteamentos com construcéo de unidades habitacionais:

Termo de recebimento provisério das obras de infraestrutura, identificando os lotes e
unidades habitacionais atendidas por todos os servicos urbanos constantes no termo de
compromisso e que 0s mesmos estdo devidamente executados.

Emissdo de Carta de Habite-se para todas as unidades servidas pela infraestrutura
constante no Termo de recebimento provisério das obras de infraestrutura.
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ANEXO VIII - DOCUMENTOS E FASES PARA APROVACAO E IMPLANTACAO DE
CONDOMINIOS

Conforme 82° do Art.56 da Lei Complementar N° 45/06 (Plano Diretor
Participativo): “Constitui forma de parcelamento do solo para efeitos desta Lei, a
institui¢dao de condominios por unidades auténomas nos termos da legislagdo vigente”.

Deverdo ser seguidas todas as determinacBes contidas na Lei supracitada e
alteracdes posteriores:

Art.77 - A instituicdo dos condominios, obedecera ao disposto nesta Lei e no ANEXO
VI — Padr6es para Condominio.

Art.78 - Na instituicdo de Condominios por Unidades Auténomas, é obrigatéria a
instalacdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia
elétrica e iluminacdo nas vias condominiais, rede de drenagem pluvial, esgotos
sanitarios, segundo legislacdo especifica e obras de pavimentacdo e tratamento de
areas de uso comum, antes da disponibilizacéo de qualquer unidade.

Art. 79 As areas de uso comum deverdo obedecer ao previsto no Anexo VI (Redacéo
dada pela Lei Complementar 65/2018).

Art. 80 Seréa destinada area de recreacao e lazer conforme Anexo VI.
(Redacao dada pela Lei Complementar 65/2018)

Art.81 - O Sistema Viario interno dos condominios devera observar 0s seguintes
requisitos:

I. Todas as areas de uso exclusivo deverao ter acesso através das areas de uso comum,

Il. As vias destinadas ao transito de veiculos e pedestres deverdo ser pavimentadas e
seus gabaritos serdo regulamentados por decreto do executivo.

I1l. Dispor de locais de estacionamento na propor¢do minima de uma vaga por
economia.

IV. Dispor de apenas uma ligacdo com a via publica para transito de veiculos
automotores, ressalvadas aquelas que o sistema viario municipal exigir.

V. Manter no minimo 10% da area nao edificada, com piso permeéavel.

V1. Obedecer as normas relativas as vias e 0 ANEXO VIl — Gabaritos das Vias.
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Art.82 - A concessdo da Carta de Habite-se de cada unidade autébnoma fica
condicionada a completa e efetiva execucéo das obras de infraestrutura.

Art.83 - A conservagdo das benfeitorias, equipamentos, instalacdes, acessos e demais
coisas comuns sera de exclusiva responsabilidade dos conddéminos.

ANEXO VI
PADROES PARA CONDOMINIO
EM AREA URBANA I E II

(Redacao dada pela Lei Complementar 51/2011, alterada pela Lei Complementar
65/2018).

AREAS DE USO COMUM - 35%

AREAS DE RECREACAO - 10%

AREA MAXIMA DO CONDOMINIO RESIDENCIAL - 16.000 m?
AREA MAXIMA DO CONDOMINIO INDUSTRIAL - 400.000,00 m?
TESTADA MAXIMA DO CONDOMINIO RESIDENCIAL - 160 m
TESTADA MAXIMA DO CONDOMINIO INDUSTRIAL - 1.000,00 m
TO - Segue o regime urbanistico da zona em que se localiza

IA - Segue o regime urbanistico da zona em que se localiza

GABARITO MINIMO DAS VIAS - 12 m (sendo 2 m para cada passeio)

EM AREA URBANA 111

AREAS DE USO COMUM - 10%

AREA MAXIMA DO CONDOMINIO RESIDENCIAL - 200.000 m2
TESTADA MAXIMA DO CONDOMINIO RESIDENCIAL - 300 m
TO - Segue o regime urbanistico da zona em que se localiza

IA - Segue o regime urbanistico da zona em que se localiza
GABARITO MINIMO DAS VIAS 9 m (sendo 2 m para cada passeio)
(Incluido pela LC 65/2018)
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12 FASE: DIRETRIZES PARA URBANIZACAO DA GLEBA

DOCUMENTACAO NECESSARIA A SER APRESENTADA:

1.
2.
3.

Requerimento de diretrizes para a urbanizacao da gleba;
Titulo de Propriedade do imével (Matricula atualizada da area, méximo 90 dias);

Declaracdo da concessionaria de que é viavel o abastecimento de energia elétrica
no local;

Declaracdo do DAE (Departamento Municipal de Agua e Esgoto) de que é
viavel o abastecimento de agua potéavel no local;

Declaragdo do DAE (Departamento de Agua e Esgoto) sobre a viabilidade de
esgotamento cloacal no local;

LP — Licenca prévia emitida pelo 6rgéo licenciador competente;
Uma via de copia do mapa de situacdo da gleba na escala 1:10.000, contendo:
a) Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro.

b) Localizacdo das vias de circulacdo, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local, nas proximidades, com as
respectivas distancias da area a ser parcelada.

c) Poligonal do perimetro da gleba com registro de éangulos, lados,
confrontacdes, denominacdo e localizacdo das vias publicas limitrofes e
indicacdo da area do imdvel.

d) Curvas de nivel, de metro em metro, referidas do Sistema Oficial de
Referéncia de Nivel, adotado pelo municipio.

e) Localizagcdo de construcOes existentes com a indicacdo de seus respectivos
usos e atividades nela exercidas.

f) Localizagcdo de nascentes e de outros cursos d'agua, bacias de contribuicao,
localizagdo de florestas, bosques e demais formas de vegetacdo, dunas fixas e
maveis, pantanos, indicando ainda a vegetacdo de porte e monumentos naturais.

g) Indicagéo de uso a que se destina o condominio e 0 numero de lotes previstos.
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DOCUMENTACAO EMITIDA:

1. Certidédo de diretrizes para urbanizacdo da gleba, contendo: Uso do solo
permitido na area; regime urbanistico; as vias projetadas que se relacionam com
0 imdvel a ser parcelado; o tracado bésico do sistema viario principal com o tipo
de pavimentacdo e informagdo sobre a largura e arborizagdo das vias de
circulacdo; as faixas de terrenos necessarios ao acostamento das aguas pluviais e
faixas ndo edificaveis.

Obs.: O prazo de validade da certidao de diretrizes ¢ de 04 anos conforme Lei
Federal 6766/79 art.7 § Unico

22 FASE: APROVACAO DEFINITIVA

DOCUMENTAC}AO NECESSARIA A SER APRESENTADA;
1. Titulo de Propriedade do imével (Matricula atualizada da area, maximo 90 dias);
2. Certiddo de 6nus reais;
3. Certiddo negativa de titulos municipais;
4. Memorial descritivo, em uma via, elaborado por responsavel técnico contendo:

a) nome completo e endereco do proprietario e do profissional legalmente habilitado
com as respectivas assinaturas.

b) descricdo sucinta do Condominio com suas caracteristicas, denominacdo, destinacao,
situacdo e area, e a fixacdo de zona ou zonas de uso predominante;

c) limites e confrontacdes;

d) topografia;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
f) construgdes existentes,

g) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos publicos ou de utilidade
publica, ja existentes nas adjacéncias,

h) arruamento, solucdo adotada, &reas e percentagens da area total;

i) quarteir®es e lotes, solucdo adotada, areas e percentagens da area total;
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J) indicacdo de areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro
do Condominio, solugdo adotada, &reas e percentagens da area total;

K) pavimentacao, tipo e classe dos materiais empregados;

5. Planta de situacdo na escala 1:5.000, em uma via, contendo poligonal do
perimetro da gleba com todas as dimensfes e registro de angulos, lados,
confrontacdes, denominacéo e localizacdo das vias publicas limitrofes;

6. Planta de localizacdo, em uma via, na escala 1:1000;

7. Planta planialtimétrica na escala 1:1000, em uma via, com curvas de nivel
contendo:

a) as dimensoes lineares com coordenadas;

b) orientacdo magnética e verdadeira;

¢) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeracgéo;
d) localizacdo das vias publicas limitrofes com sua denominagéo oficial;

e) o sistema interno de vias com respectiva hierarquia e gabaritos;

f) identificacdo e dados da demarcacdo de areas destinadas a equipamentos urbanos que
passardo ao dominio do Municipio;

g) identificacdo e dados da demarcacdo de areas ou vegetacdo destinadas a preservagdo
permanente conforme definido no artigo 2° da Lei Federal 4771/65 Cddigo Florestal
Federal.

h) Planilha das ruas, quarteirdes e lotes contendo resumo das dimensdes e areas com
respectivos percentuais;

1) perfis longitudinais das vias de comunicacdo projetadas na escala horizontal — 1:1000
registrando as declividades previstas em trechos ndo superiores a 20,00m (vinte
metros);

J) secdes transversais das vias de circulacdo (demonstrando solucéo das calcadas);
h) planilha das ruas, quarteirdes e lotes, com suas respectivas dimensdes e areas;

8. RRT — Registro de responsabilidade técnica pelo Condominio assinado por
arquiteto responsavel pela elaboracéo dos projetos;

9. ART e RRT — Anotacdo/Registro de responsabilidade técnica dos projetos
complementares assinado por profissional habilitado e

10. Cronograma de execucdo dos servigcos, com a duracdo maxima de 02 anos,
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prorrogaveis até o limite estabelecido pela Lei.

OBS: Apds conclusdo da analise, seré solicitada a quantidade de vias pertinentes para a
devida aprovacgéo: 02 vias de cada prancha para arquivo no Processo Administrativo e
demais vias a critério do Requerente.

DOCUMENTACAO EMITIDA:
1. Termo de Compromisso;
2. Certiddo de aprovacao definitiva e

3. Projetos aprovados.

32 FASE: ALVARA DE LICENGCA PARA CONSTRUCAO DE
INFRAESTRUTURA

DOCUMENTAQAO NECESSARIA A SER APRESENTADA:

1. Projeto urbanistico do condominio aprovado;

2. LI - Licenca de Instalacdo emitida pelo 6rgdo licenciador competente;
3. Projeto completo da rede de esgoto pluvial;
4

. Projeto completo da rede distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica,
de acordo com a atual padronizacdo da RGESul, este devidamente aprovado
pelo 6rgdo competente;

5. Projeto completo da rede de distribuicdo de agua potédvel, de acordo com as
normas adotadas pelo DAE, este devidamente aprovado pelo érgdo competente;

6. Projeto completo da rede de esgoto cloacal, de acordo com as normas adotadas
pelo DAE, este devidamente aprovado pelo 6rgdo competente;

7. Plano de arborizacao;
8. Projeto de Pavimentacdo das vias e

9. RRTs e ARTs — Registros e Anotacbes de Responsabilidade Técnica de
profissionais habilitados pela execucéo de todos os projetos.
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DOCUMENTACAO EMITIDA:

1. Alvaréa de construcao da infraestrutura.

42 FASE: LIBERACAO DE LOTES PARA LICENCIAMENTO DE
EDIFICACOES

Devera ser comprovado que os lotes estdo atendidos por todos 0s servigos
urbanos constantes no termo de compromisso e devidamente executados.

DOCUMENTACAO NECESSARIA A SER APRESENTADA:

1. Documento emitido pelo DAE (Departamento de Agua e Esgoto) de que a rede
de abastecimento e reservacdo de agua foram vistoriados e estdo em
conformidade com os projetos aprovados;

2. Documento emitido pelo DAE (Departamento de Agua e Esgoto) de que a rede e
tratamento de esgoto cloacal foram vistoriados e estdo em conformidade com o0s
projetos aprovados;

3. Documento emitido pela RGESul de que a rede de energia elétrica foi vistoriada
e esta em conformidade com o projeto aprovado pela Concessionaria e

4. Convencdo de Condominio registrada no Cartorio de Registro de Imoveis.

OBS: Se houver diferenca entre os projetos complementares aprovados e 0s projetos
executados, deverdo ser anexados os projetos conforme executados (“As Built”),
com o recebimento do Orgdo competente.

Se houver diferenca entre o projeto pluvial aprovado e o projeto executado,
devera ser anexado “As Built” para possivel aprovacao das modificagdes e emissao
do referido Termo de Conformidade.

Se houver diferenca entre o projeto urbanistico aprovado e o projeto
executado, devera ser anexado “as Built” para possivel aprovacdo das modificacoes
e emissdo do referido Termo de Conformidade.
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DOCUMENTACAO EMITIDA:
1. Termo de Conformidade das obras de Infraestrutura.

2. Liberagdo para licenciamento de edificagdes nos lotes.



